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nual tem o objetivo de normatizar o convivio entre Associados, Usuarios e as diversas

Este
atividades dentro do Complexo Fazenda Boa Vista desde o inicio de suas operagoes, tendo
também em vista a manuten¢io do bom relacionamento entre os empreendimentos adjacentes
(lotes e glebas contiguas) e a Funcido Social da Propriedade, estando em conformidade ao
disposto no Estatuto da Associacao de Participantes do Complexo Fazenda Boa Vista e nas

Leis vigentes.

O presente REGIMENTO INTERNO podera receber alteracbes e acréscimos, por
determinagio da Associada Nata da Associacao de Participantes do Complexo Fazenda Boa
Vista, sempre que for implementado ou levado a efeito novo Loteamento, Empreendimento ou
simples Etapa na Regido do Complexo, inclusive para informe das respectivas RESTRICOES
CONSTRUTIVAS, que serdo especificas para cada fase. A consolidacio destas determinagao
as Normas de Convivéncia sera automatica, bastando a simples homologagio e registro junto
ao Cartorio Registro Titulos e Documentos do Municipio de Potto Feliz, para aplicagio e

vigéncia.

Os instrumentos que regulam a convivéncia no Complexo e que foram base para a elaboragao

deste manual sao:

a) Estatuto da Associagao de Participantes do Complexo Fazenda Boa Vista: regula as agoes
da Associagdo constituida para integrar o Complexo, os diversos tipos de associados as
amenidades e programas especiais existentes.

b) Regras Construtivas: é o instrumento que visa a disciplinar a conduta dos associados e
usuirios do empreendimento quanto ao uso e ocupacio do solo, respectivamente a cada fase
do Empreendimento, nio sendo permitidas construcdes fora dos padrdes estabelecidos em tal
documento.

¢ Normas e Diretrizes de Uso apresentadas no registro dos Loteamento ou Empreendimento.
dRegulamentos ou instrumentos normativos, inclusive de Clubes e associagoes desportivas,
instalados em 4reas particulares (Lotes ou Glebas) destinados a priticas esportivas, inclusive

prévias a Constitui¢do da Associagao;
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A expressio "Administracio" usada neste Manual de Convivéncia significa a Ditetoria e/ou

pessoa por ele delegada que ¢ responsavel, em trabalho de tempo integral, no controle e

administracdao da Associagio.
II. VISAO GLOBAL DO EMPREENDIMENTO

O Complexo Fazenda Boa Vista tem como premissa o ordenamento de Empreendimento de
altissimo padrio, com oferta de infraestrutura, areas de lazer e espotte, além de setvigos de apoio
e conforto para seus Associados.

Para fins de coordenagio, viabilizagio e fiscalizacdo, especialmente do padrio unico de
qualidade dos setvicos e de infraestrutura disponiveis e/ou a set implementadas, foi constituida
uma Associacio sem fins economicos, politicos ou religiosos, denominada “Associacio de
Participantes do Complexo Fagenda Boa Vista”, que tem personalidade juridica propria e cujos
principais attibutos na forma do att. 2° de seu ESTATUTO sio

“... promover a mobilizagao e organizagio social dos moradores e proprietarios de lotes e
participantes da Regido, conforme diretrizes insculpidas nos incisos II e VI, do artigo 2° da Le1
10.257/2001, para reivindicar e supervisionar melhorias necessarias, seguranca pessoal e
pattimonial, a preservagio e protecio do meio ambiente, das Areas Especiais, dos pattimonios
artisticos, arquitetdnicos, tutisticos e urbanisticos pré-concebidos pelas Empreendedoras, estimular
o desenvolvimento utbano segundo as diretrizes urbanas aprovadas pela Prefeitura Municipal,
de iniciativa das Empreendedoras, e demais interesses coletivos de qualquer natureza dos
Associados em geral, gestionando assim junto as Autoridades e Poderes Publicos competentes
e perante tetrceiros, inclusive os que sejam contratados para a prestacio de servigos aos

Associados, o conveniente apoio social financeiro e administrativo, e compreendendo, assim

em suas finalidades (...)”.

Assim, a0 adquitir uma propriedade no Complexo, é exercida a adesio automatica a Associagao
de Participantes do Complexo Fazenda Boa Vista, na condi¢io de associado titular, estando

sujeito as condicoes estabelecidas no Estatuto Social.

Como forma de viabilizar a aplicagdo dos seus atributos, determina o ESTATUTO, entre outros
assuntos:

a) Direitos dos Associados - Sao direitos dos Associados, dentre outros expostos no sey
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al) Associados Fundadores e Associados Titulares:

all) Usar, fruir e dispor livremente de sua unidade imobiliaria condicionado, no
entanto, as normas construtivas e as trestricdes de uso constantes dos instrumentos
relativos aos Empreendimentos que fizerem parte e do presente Estatuto.

al?) Utilizar-se dos setvigos basicos e opcionais disponibilizados pela Associagio,
bem como se utilizar das 4reas Especiais ou outras estritamente de acordo com a sua
destinacdo e fungio, responsabilizando-se pela devida contrapartida de custo, seja em
caso de uso individualizado e especifico, seja em carater coletivo;

al3) Votar e ser votado para cargos de Diretoria, Conselho, Comissdes
Permanentes e Eventuais, na forma e condigao expostas no ESTATUTO, direito que
se iniciard sempre ap6és a obtencdo do Certificado de Regularidade Estatutiria e
Conclusao (CERC) emitido pela Associagio, relativo ao término de edificagio nas
Unidades Imobilidrias correspondentes, mas nio antes da expedicao do TERMO DE
VISTORIA DE OBRAS sobre a infraestrutura dos respectivos Empreendimentos,

a.2) Associada Fundadora Nata:

a2.1)  Detém o poder de veto nas seguintes matérias:
i)  mudanca no presente Estatuto Social;
i) quaisquer modificagbes nos regulamentos internos dos Loteamentos ou
Setores;
iii) Aprovagio de quaisquer projetos arquitetonicos submetidos a Associacio;
iv) Qualquer alteracao, restricao, rescisio, ou diminui¢io dos direitos e
obrigagdes assumidos neste Estatuto Social ou nos Regimentos Internos dos

Loteamentos, mesmo que em lotes contiguos.

a22) E desonerada de quaisquer contribui¢des, bem como dos custos e/ou servigos
que vierem a ser prestados pela Associacio, em raziao das Unidades Imobilidrias ainda
ndo vendidas ou empreendidas por eles ou suas eventuais sucessoras, bem como pelos
lotes retomados em razao da rescisao de compromisso de alienagao pactuados, ou pot

areas remanescentes que possuam ainda nao empreendidas. N
|
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A Rentncia de Direitos por partes dos Associados em caso alguma

para exonera-lo dos deveres para com a Associagao.

b) Deveres dos Associados — Sao deveres dos Associados, dentre outros expostos no seu
ESTATUTO:

b1) O pagamento de Zaxa mensal para a manutencio dos servigcos necessarios para a
consecugio de seus fins, originada em or¢amento anual, o qual incluira taxa de preservacio de
areas esportivas disponibilizadas, ainda que temporariamente aos Associados, tais como as areas
do Golfe, que tem como objetivo garantira petfeicao e continuidade do aspecto contemplativo
das referidas areas hoje existentes ou futuramente implementadas, e, inclusive com subsidio ao

Hotel, por sua disponibilizacao de /b#nge social aos Associados;

b.1.1) sera aplicado ao rateio da taxa mensal coeficiente de participacio (CP), quota parte
associativa (QPA) e o valor em real por associado (VRA), a serem definidos e ajustados por
solicitacdo da Associada Fundadora Nata, sempre que forem langadas novas etapas e ou

Empreendimentos.

b2 O pagamento de faxa de manutengdo quando aderente a Programas Especiais ou a
Clube, para uso diteto das opg¢des esportivas como: campos de golfe, Club House, Centro

Equestre, Centro de Ténis, Centro Nautico e Hotel e outras assim reconhecidas pela Associagao.

b3) O pagamento de servicos de comodidade do Empreendimento prestados no
sistema pay-per-use, oferecidos por rede credenciada de prestadores junto a Associagio de

Participantes do Complexo Fazenda Boa Vista;

b4 Cumprit e fazer cumprir o Estatuto, normas complementares ou regulamentares que
venham a ser criadas e aprovadas em Assembleias ou Diretoria, fazendo constar nos
Instrumentos de alienacdo de sua Uridade Imobilidria a necessaria adesio do(s) adquirente(s) a
Associagio, uma vez que constitui condi¢io do negécio e requisito basico da consecucdo dos

objetivos tracados neste Instrumento;

b5) Manter sempre atualizados seus dados cadastrais junto a2 Associagao, inclusive ~
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correspondéncias (convocagdes para Assembleias, comunicados, informativos, boletos para

pagamento das contribui¢Ges associativas, eoutros).

II. CONVIVIONASAREASDO COMPLEXO

1. ENTRADA E SAIDA DO COMPLEXO

1.1 E obrigatéria a identificacio de todo aquele que adentrar ao Complexo.

1.2 Os Associados, seus dependentes e veiculos serdo cadastrados mediante o preenchimento
de ficha cadastral padrio.

1.3 O acesso ao Complexo sera permitido apenas aos associados ou pessoas exptessamente por
estes autorizadas ou em sua companhia.

1.4 Os Associados Titulares que alugarem ou cederem a qualquer titulo as suas unidades
imobiliarias deverao providenciar prévia informacio da Relagio dos Contratantes, informando
por escrito podendo ser por e-mail ¢/ antecedéncia de no minimo 7 (sete) dias 2 Administracio
o prazo da locagio ou cessiao, os nomes de todos os autorizados, e dos veiculos por estes
utilizados ficando por ele responsaveis perante a Associa¢ao, respondendo inclusive por seus
atos, a¢oes ou omissGes. A Autorizagao somente € valida apds o recebimento do “de acordo”
da diretoria da Associagao.

1.5 Convidados eventuais somente setio admitidos através de autorizagio, emitida pelo
Associado ou pessoa pot ele autorizada, sendo obrigatério ao porteiro ou outro profissional
designado para o controle de acesso, exigir a identificagdo, e sera fornecido cracha de
identificacdo para o veiculo (visitante) bem como para cada convidado, cracha de visitante,
mesmo quando o acesso se der dentro de veiculo cadastrado.

Fica certo que todos os atos praticados por convidados estardo sob a responsabilidade do
associado que lhes autorizou a entrada.

1.6 O ingtesso de convidados dos Associados Titulares devera ser precedido de informe da a
Administracio a identificacio dos mesmos, conforme cadastro disponibilizado em
correspondéncia especifica, valido o seu preenchimento ou envio de documento por meio
eletronico, quando comprovado seu recebimento.

1.7 Os Associados deverio proceder junto a Administragio o cadastramento dos veiculos que
ingressardo no Complexo, inclusive de seus convidados e ou prestadores de servigos, 0s quais

receberio autorizagio provisoria de acesso.
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eterminar o tipo de identificacio dos veiculos

1.8 Cabe a Administracao i
1.9 Os Associados serio responsaveis pelos veiculos que solicitar acesso, respondendo solidafia
e subsidiariamente pelos mesmos perante terceiros e o Complexo.

1.10 As entradas e saidas sdo feitas pelas portarias determinadas pela Associagao, sendo nesses
locais controlado o acesso de Associados, moradores, visitantes, servigais, operitios,
fornecedores, entregadores, empregados da associagao, enfim, qualquet pessoa que tenha como
destino o complexo, ainda que de simples passagem.

1.11 Somente sera permitida a entrada de veiculos de fornecedores e entregadotres no hotatio
das 7h00 as 17h00 horas em dias tteis. Com relagao a servicos de manutencio de emergéncia e
servicos delivery, a entrada ¢é livre desde que autorizada pelo Associado ou Morador devidamente
cadastrado junto a Associagio. Qualquer outra situagdo extraordinaria podera ser autorizada
pela Administragao, preferencialmente, com antecedéncia.

1.12 Os funcionarios de Associados, Moradores e de prestadores de setvicos autorizados a
entrar no Complexo deverio ser orientados a circular nas dependéncias do Complexo,
adequadamente trajados e identificados por cracha de uso obrigatétio, que devera estar fixado
em local visivel.

1.13 Os funcionarios que residem nas casas ou outras unidades imobilidrias situadas no interior
do Complexo poderio receber visitas, desde que expressamente autorizadas pelos Associados
ou Moradores responsaveis, com a devida identificagdo, através de carta a administracao,
podendo ser enviada também por e-mail.

1.14 Podera ser feita, a critério da vigilancia e da administracio da Associagio, revista em
quaisquer veiculos que adentram ao perimetro do Complexo, desde que expressamente
solicitado pelo Associado Titular ou Morador cadastrado que assim se responsabilize
integralmente pelas consequéncias de seus atos.

1.15 Os funcionarios de Associados Titulares e Cessionarios de Direitos (a qualquer titulo) sobre
as unidades situadas no Complexo, devidamente cadastrados junto a Associagio, ou de
empreiteiros por estes contratados para realizacao de obras ou reparos nas unidades imobilidrias
deverio ser antecipadamente cadastrados junto 2 Administra¢io, em prazo habil para o registro,
trazendo para tanto, cépia do RG, CPF/ MF, atestado de antecedentes criminais e fotos 3X4,
para confecgio de cracha de uso obrigatério.Os funcionarios deverdo acatar a conduta e
procedimentos indicados na portaria de acesso.

1.15.1 Em caso de contratagio de empresa ou autbnomo para execucio de obras e servigos,
sem prejuizo de atender ao disposto no CAPITULO VII deste, o Associado devera encaminhar

a Administragio os dados necessarios ao cadastro dos contratados, especificando o tipo € prazo
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dos setrvicos, além da previsio do numero de pessoas vinculadas a obra, efe

1.16 Somente sera permitida a entrada ou saida de materiais, mdveis ou equipamentos, mediante
a apresentagio por escrito do Associado. Em caso de realizacido de obras o Associado devera
informar a administracio quem sera o responsavel pela liberacio de entrada ou saida de
materiais, moveis ou equipamentos.

1.17 Apds o término de obras, setvicos ou dispensa de funcionatrios o Associado Titular ou
pessoa por este designada fica responsavel pela devolugio fisica dos crachas a Administracio,
para sua devida baixa no sistema de controle.

Recomenda-se aos Associados, para simplificar e agilizar os controles da portaria, que facam
um pedido escrito ou uma ordem de compra tal que, mantida a formalidade de identificacdo
dos fornecedores, a autorizacio a entrada possa ser dada sem prévia consulta aos Associados.
1.18 Em caso de duividas os Vigilantes ou os profissionais responsaveis pelo controle de acesso

deverdo consultar a Administragio antes que seja concedida a autorizagao de entrada.
2. TRANSITO E CONDICOES DE VEICULOS

21 O transito de veiculos no local devera obedecer estritamente o mapa viario (planta)
aprovado pelo Orgﬁo Publico Municipal, devendo a Associagdo instalar placas indicativas de
peso maximo dos veiculos conforme o local, bem assim limitadores de altura protegendo assim,
em qualquer caso, tanto raizes e copas das arvores quanto o leito catrogavel e guias.

2.2 A Diretoria de Obras da Associagao fard publicar o Mapa Viario que devera indicar, além
do fluxo de veiculos, as caracteristicas permitidas segundo o local de transito, tais como altura
e peso maximo, tipo de veiculo e outtas que entender convenientes ou necessarias em virtude
de exigéncias técnicas e operacionais.

23 A velocidade maxima permitida em quaisquer ruas do Complexo é de 30 Km/h,
independente do tamanho, classe ou tipo do veiculo.

24 Nio sera permitido o estacionamento de quaisquer veiculos nas ruas de circulagao internas
do Complexo, inclusive sobre 4teas gramadas e testadas de lotes, sejam eles dos proptietirios
de unidades auténomas, seus familiares, hospedes e/ou convidados e prestadores de setvigo.
2.5 No caso de acidente ou avatia, o tesponsivel pelo veiculo devera sinalizar o local, e
imediatamente comunicar a Administragio, que providenciar a temogio do veiculo, correndo
por conta do Proprietirio da unidade auténoma, a qual o veiculo estiver subordinado, as

despesas de remogao. \\
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dentre outros.

2.6.1. Em qualquer hipétese os pedestres terio absoluta prioridade sobte os veiculos,
principalmente as criangas, os idosos, os cavaleiros e os ciclistas.

2.6.2. Bicicletas elétricas e patinetes e veiculos equivalentes desde que atendam a legislacio em
vigor (Res. CONTRAN 465/13) poderio ser conduzidas sem a necessidade de habilitacao,
preferencialmente por maiores de 14 anos, observando o limite de 20 km/h e/ou a auséncia de
aceleradores);

2.6.3. E obrigatéria utilizagio de equipamentos de protecio individual (capacetes, cotoveleiras,
joelheiras, ténis entre outros relevantes para atividade) para condu¢io de quaisquer veiculos
ciclomotores ou equipamentos de mobilidade individual e/ou pot quaisquer praticantes de
atividades esportivas no Complexo, excetuados aqueles utilizados por pessoas portadoras de
necessidades especiais.

2.7 E proibido trafegar fora do leito carrogavel, sendo vedado o uso de qualquer tipo de
veiculo, inclusive espottivo, nas Areas Verdes do Complexo, trilhas e gramados

2.8 O acesso a estas areas somente podera ser feito pelos veiculos de Setvico da Associagio.
2.9 Nas ruas internas de circulagio do Complexo, bem como nas areas vetrdes, trilhas e
cavalovias fica expressamente vedado o trafego de:

a) Veiculos que nio estejam em bom estado de conservagio, principalmente no que se refere
aos freios e escapamentos;

b) Veiculos que nio estejam em situacao legal regular;

©) Veiculos de transportes de cargas toxicas, explosivos ou agressivas ao meio ambiente,
exceto se por autorizagao legal ou judicial.

d) Skates, patins, patinetes ou similares.

e) Carrinhos elétricos infantis, bugies.

f) Cavalos, onde houver sinalizacio.

2.10 A administracido da Associagdo podera solicitar a presenca de autoridade da Central de
Engenharia de Trifego para instalacio de radares eletronicos, visando a verificagio da
velocidade e, ensejando a aplica¢ao de multa pela autoridade competente, prevista no Codigo
de Transito, sem prejuizo da multa que sera aplicada pela Associagio pelo descumprimento das
disposicoes da presente Norma.

2.11 A critério da Administracao e independente das providéncias que poderio ser tomadas

junto as autoridades competentes relativamente a matéria aqui abordada, a Associacao podera
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no Complexo, de acordo com as necessidades, com a consequente prestagio de cOnfig acp®

firmar convénio com estas autotidades, nos termos do aftigo 25 daLeino 9.503/97

associados.

2.12 A administracio da Associacio, podera ainda, contratar e instalar radares para a afericio
das velocidades dos veiculos que transitam no complexo, podem-se aplicar a multa cabivel de
acordo com a condigdo a seguir estabelecida do condutor:

2.12.1. Ao condutor de veiculo na condigao de Associado, dependente e/ou convidado serd
imputada multa por descumprimento ao limite da velocidade estabelecido na presente Norma
no montante do valor da menor taxa associativa vigente.

2.12.2. Ao condutor de veiculo comprovadamente na condicao de terceiro
(fornecedores/prestadores de servicos/empregados) sera imputada multa por descumprimento
ao limite de velocidade estabelecido na presente Norma no montante equivalente ao maior valor
de multa de velocidade prevista na legislacao de transito - multas de natureza gravissima, o qual
hoje esta no montante de R$ 293,47 (inciso I do art. 258 do CTB).

2.13. Nos casos de reincidéncia, as multas poderao ser multiplicadas por até 05 vezes, conforme
estipula do Cédigo Civil.

2.14. Constando-se comportamento antissocial incompativel com a convivéncia no Complexo,
a multa podera ser multiplicada por até 10 vezes.

2.15. Podera ser concedido desconto de até 20% aos Associados que pagarem suas multas até a
data do vencimento.

2.16. Os carrinhos elétricos deverao ser cadastrados junto a Administragio, a qual emitira

identificacdo que devera ser afixada aos mesmos na forma determinada permanente.
3 HELIPONTO

3.1 A operacio de pousos e decolagens de helicopteros no Complexo sera permitida apenas
no heliponto homologado préximo da portaria do km 102,5 da Rodovia Castelo Branco,
com as seguintes coordenadas: LATITUDE 47° 33’ 34” W e LONGITUDE 23° 19* 55” S.
3.1.1 Todos os pousos, com excecao do terminado na clausula 3.4 abaixo, deverio ser
previamente agendados com a Administracio, a qual outorgara autorizagdes formais para os
mesmos, conforme critérios determinados pela Associada Nata.

3.2 Com efeito, ndo sera permitida a implantagio de helipontos bem como operagio, pousos
e decolagens em terrenos patticulares, assim como sobrevoos, sob pena de embargo da obra e

denuncia ao 6rgao fiscalizador, exceto pousos e decolagens para embarque e desembarque, co
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superiores a 35.000m2 (trinta e cinco mil metros quadrados) devendo estar a 30 metros da divisa~

do vizinho para evitar prejuizo para o dltimo

33 E de inteira responsabilidade dos proprietarios das aeronaves o atendimento as obrigagdes
do ministério da Aeronautica, quanto a legalizacao de sua aeronave bem como a qualificagio de
seu piloto.

3.4 O Associado devera cadastrar junto a administragao as aeronaves de sua utilizagao através
da ficha de cadastro disponivel na Administragao, inclusive a tripulagio. Convidados também
poderio utilizar o heliponto, desde que previamente autorizados por termo disponivel na
Administragao. .

3.5 Aeronaves que se encontrarem em dificuldades nas imediacoes ( pane ) poderao fazer uso
do heliponto, conforme as normas de voo do Ministério da Aeronautica.

3.6 Cabera a Administragao a defini¢io e comunicacio aos Associados das regras de uso do

HELIPONTO.
4 LIXO

41 A Associagio, nio obstante a coleta de lixo ser realizada pela Municipalidade
disponibilizara e incentivara a realizagio de coleta seletiva do lixo produzido pelas residéncias,
podendo esta ser destinada a fins benemerentes.

4.2 Cabera a Administracao determinar e informar aos Associados a forma e horario da coleta
de lixo, a especificagdo do tipo de container para este destino

4.3 Nao ¢ permitido jogar lixo ou entulho de qualquer natureza nos lotes de terceiros, nas vias

de circulagao e nas areas de uso comum.

5. ANIMAIS DOMESTICOS E EQUESTRES

5.1 Os animais de propriedade dos associados e de seus visitantes deverdo set cadastrados na
Associagio com nome, raga, copia da carteira de vacinagio, nome do proprietario, devendo
portar sempre identificagao por coleiras com nome do animal e telefone do responsavel.

5.1.1 O acesso dos animais domésticos as vias comuns é condicionado ao seu acompanhamento
por responsavel, ao qual devera estar atado por guia ou mecanismos de conten¢ao adequados,
cabendo a Administragdo, sob o critério de seguranca dos demais associados, aprovar ou
requeter a substituicio de tais apatelhos. Caso o comportamento do animal seja inadequado-a

este tipo de acesso, caberd a Associagio notificar o associado podendo até mesmo impedi

10




—

1 ot S . » .\
REG. DE TITULOS & D0 oMe TG | /‘; Vg,

N 019283 i

3 3
PORTO FELIZ-SP ! 4 2
5 2 . : ; . — - o &
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ruidos.
5.1.2 Informado o responsavel sobre a inadequagao das guias e ou aparelhos, cabe 20 mesmo
imediato retorno a propriedade particular, sob pena de infragao ao presente estatuto e aplicagio
de medidas cabiveis, inclusive o disposto, se o caso da clausula 13.2.2.1, que nao lhes permita
a circulacio nas areas comuns do Complexo, ou em propriedades.

5.1.3 Os proprietarios dos animais sao responsaveis pelos mesmos, inclusive sua vacinagio e
saude, devendo informar a Administragao de qualquer doenca contagiosa manifestada nos
mesmos.

5.1.4 Cabera ao proprietario do animal recolher os dejetos de seu cao ao passear com ele. Esta
¢ uma atitude civilizada e respeitosa, ja que as vias sao de uso comum e devem ser mantidas
limpas.

5.2 E vedada no Complexo a permanéncia ou criagio de cées de raga tidas como naturalmente
agressivas, tais como pitbull, rotweiler, fila e doberman nosLotes.

53 E permitida a entrada e circulacio de cavalos no Complexo, nas areas identificadas com
permissao. Fica vedada a construgao de haras, estabulos ou quaisquer instalagGes para criagao,
reproducio, alimenta¢io e/ou repouso de cavalos no Loteamento, com excegio dos lotes que
apresentem em uma unica matricula area superior a 35.000m2 (trinta cinco mil metros
quadrados) e devidamente ligados as cavalovias autorizadas, exceto lotes que vierem a ser
determinados pela Associagio.

5.3.1 Nos casos autorizados, a construciao do estabulo devera ser precedida de aprovagao pela
Associagdo, limitando-se o nimero de 10 (dez) cavalos por lote, eventuais excecoes serdo
analisadas e aprovadas pela Associacio.

5.4 Fica expressamente vedada a presenca de quaisquer animais, ainda que de minimo porte,
nas dependéncias internas de areas sociais, areas verdes e esportivas.

5.5 A administragdao da Associagiao podera recolher todo e qualquer animal nio identificado
que circule nas suas dependéncias, encaminhando-o para autoridade protetora de animais ou de
controle de zoonoses, sem que isso implique em qualquer responsabilidade perante eventual

proprietario nao identificado.
6 PRESERVACAO AMBIENTAL

6.1 O Complexo possui gtande apelo para a preservacio dos recursos ambientais e foi

concebido de forma que sua operagao seja sustentavel. Desta forma, faz-se necessario atentay-
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se para algumas normas especiftcasde-preservacao-ambiental, conforme segue.

6.2 E proibido:

a) acampar em quaisquer areas (particulares ou publicas) do Complexo, bem como o uso de
trailers, reboques ou barracas, que nao poderio ser utilizados como dormitérios;

b) cacar ou molestat as aves e/ou animais silvestres;

¢) subir nas Arvores, recolher mudas ou flotes e frutas sendo as Areas Vetdes reservadas somente
aos pedestres;

d) aos Associados que possuem unidades confrontantes com 4reas de mata, derrubar qualquer
tipo de arvore, ou invadi-la com construgoes;

e) o depdsito de quaisquer materiais nas areas verdes e de preservagio permanente, sendo
facultado 2 Administraciao da Associagao a retirada destes materiais, sem prévio aviso, correndo
por conta do Proprietario as despesas para tal, inclusive multas aplicadas pelos 6rgaos
fiscalizadores Associativo ou Governamentais;

f) a integracio de areas verdes comuns do Complexo as areas das unidades imobiliarias.

Esta expressamente proibido o uso de motosserra nas dependéncias do Complexo a nio ser
que o usuario apresente o equipamento e sua documenta¢iao conforme previsto em lei.

g) a derrubada, remoc¢io ou danificacio das arvores existentes no lote, com excegio tao somente
das que forem necessarias para a execugao do projeto aprovado pela Associacao de Moradores
e pelo Poder Publico competente;

h) a derrubada, remocio ou danificacio das arvores existentes no passeio, avenidas, ruas, areas
verdes e de lazer do Complexo, salco com expressa autorizacio, por esctito, da Associagao de
Moradores e pelo Poder Publico competente;

i) o corte de arvores e a realizagao de queimadas sem a prévia autorizagio expressa dos 0rgaos
publicos competentes e da Associagao de Moradores;

j) jogar lixo nas trilhas, rios e lagos

k) Para construcao de fossas, o associado devera solicitar autorizagio para a Associa¢ao por
escrito, anexando projeto técnico, ART, e aguardar aprovag¢io ou nio , prazo minimo 30 (trinta)
dias.

6.3 O descumprimento de qualquer dos itens descritos no item 5 e alineas acima, serd
considerado como falta de natureza grave, imputavel ao Associado Titular infrator ou
responsavel, de alguma forma, pelo infrator, independente de qualquer medida civil ou criminal
aplicavel ao caso.

6.4 Lagos:

a) E proibida a pratica de esportes nauticos nos lagos, exceto barcos a vela e a remo,
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com a presenca de responsavel maior de 18 (dezoito) anos nos locais aut
Associagio.

b) E proibido o uso de barcos motorizados, jet esqui, ou equipamentos semelhantes.

c) Somente serd permitido nadar nos locais determinados pela Associacio, sendo proibidos a
pratica de saltos ou qualquer tipo de acrobacia.

c) A pesca somente sera permitida aos associados ou aos seus convidados e pata fins de lazer;
d) E proibida a pesca nos lagos publicos do empreendimento, cabendo a determinacio de
eventuais excegoes a2 Administraciao, que devera anunciara a autoriza¢ao aos Associados através
de placas indicativas.

e) Nio sera permitida a pesca por menores de 15 anos desacompanhados.

f) Nao sera permitida o uso de tarrafas, redes, covos ou quaisquer armadilhas para peixes.

2 Nao sera permitida a limpeza de peixes nas beiras dos lagos, bem como fica proibido deixar
quaisquer tipo de lixo nos lagos, nas margens ou proximidades destes.

h) Os Associados serdo responsaveis pelos seus dependentes e seus convidados.

6.5 Trilhas:

a) As trilhas deverio ser utilizadas sempre observando as placas indicativas, de forma adequada
a sua preservacio e zelo.

b) E proibido o uso das trilhas por menores de 15 anos desacompanhados.

¢) O uso das trilhas por cavalos ou bicicletas € restrito as trilhas especificas, devidamente
indicativas.

d) Nao ¢é permitido entrar nas matas;

e) E aconselhavel fazer as caminhadas, cavalgar, ou pedalar sempre em companhia de outras
pessoas, posto haver risco de picadas de animais pegonhentos que tem a regido como habitat
natural;.

f) Cabera a Administracio a determinagao dos horarios de uso e acesso das trilhas.
7 PROCEDIMENTOS PARA CONSTRUCAO

7.1 O inicio de qualquer obra no Complexo s6 é liberado mediante uma analise prévia e
homologagio pelo respectivo Orgio da Associagio de Participantes do Complexo Fazenda Boa
Vista do projeto construtivo ou modificativo, que sera levado a aprovagio pela Municipalidade
pelo Proprietario Associado.

7.2 Antes definir um projeto para sua unidade imobiliaria ou construir, consulte as Regras

Construtivas. Estas regras sao a linha mestra para a execucio de uma obra em conformidade a
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legislacio vigente e a0 padrio do empreendimento, sua arquitetura da paisagem e

ocupagio do solo.
7.3 Considerando que o empreendimento dispoe de sistema de fornecimento de agua obtida
pot captagao subterranea, a fim de nio comprometer a disponibilidade hidrica outorgada pelo
6rgao competente, resta estabelecido que apenas poderao perfurar pocos artesianos os
associados proprietarios de lotes com metragem superior a 10.000m?, obsetvando-se um critério
de tolerancia 5%.
§1° Apenas terdo autorizado o acesso para perfuracio de pogos tubulares os associados
proprietarios de lotes com metragem supetior a 10.000m? que tenham obtido a licenca de
execucio de pogo tubular profundo junto a0 DAAE
§ 2° - Nos casos de abertura irregular de pogos, sera devida multa de natureza gravissima e
obrigatério o imediato fechamento.
§ 3° - Caso nio seja atendido o seu fechamento, incidira a multa gravissima a cada 365 dias
contados da data da aplicacio da primeira multa.
7.4  Durante o periodo de obtas cabe ao Associado providenciar a provisao de agua para a
mesma por caminhio pipa, assim como a ligacao de energia elétrica, necessatias e adequadas ao
bom e regular andamento das obras nos lotes.
7.5 Para garantitr que as obras sejam executadas de acordo com os projetos aprovados, a
Associagio manterd em seu quadro de funcionirios uma equipe técnica especializada em
fiscalizagdo de obras, realizando acompanhamentos e fiscalizacio constantes. Caso sejam
constatadas irregularidades, os associados de unidades serdo notificados para que solicitem as
devidas correcOes aos executores das obras. O nio atendimento as solicitacdes de cotrecio
poderio acarretar em multa no valor de até 3 vezes o valor da contribui¢io associativa mensal
vigente a época, sem prejuizo de imediato embargo e ou ajuizamento de agio para desfazimento
da obra irregular.
7.6  Cabe a Administracio fornecer e a0 Associados cumprir, as Regras Construtivas as quais
estabelecerao procedimentos para:

a) Inicio da obra;

b) Cumprimento do projeto aprovado;

c¢) Canteiros de obras e instalagoes temporarias;

d) Instalacoes elétricas;

e) Instalacoes hidraulicas;

f) Normas administrativas e disciplinares;

g2) Normas para o uso do solo e projetos de casas no Complexo.




REG. DE TITULOS € DOCUMENTES

Ne 019283
PORTO FELIZ - SP

determinadas.
7.8 E obrigatéria a utilizagio de tapume nas obras, devendo este ser instalado na cor verde
pantone e de acordo, com o perfil técnico de tapumes informado pela Diretoria de Obras da
Associagao para altura maxima, distancia e etc..

7.8.1 O tapume deveta ter entrada unica, devidamente sinalizada, devendo a atea de acesso
externo para veiculos, ser pavimentada por paralelepipedos, de forma a conter todo o
equipamento. Visando evitar que referido transito leve sujeira para o sistema viatio e as areas
comuns, devera ainda ser instalado um lava-rodas na saida da obra, sendo que eventuais
despesas de limpeza das areas comuns providenciada pela Administragio, serio cobradas do
proprietario responsavel.

7.9  Os tapumes somente poderio ser retirados apds autorizagao por escrito da Associagao,
sendo condicionada tal retirada ao imediato inicio das obras de paisagismo.

7.10 Para o projeto de paisagismo a ser executado, nos lotes e residéncias da Fazenda Boa Vista
e apresentada para Associacio, de responsabilidade dos Associados e/ou em conjunto com os
responsaveis técnicos por ele contratado, recomenda-se a observancia das otientagdes da
Associagdo quanto as espécies de plantas a serem utilizadas, bem como quanto a contratagao de
fornecedores confiaveis, que possuam selo de qualidade, a fim de manter um paisagismo
aprazivel, funcional e seguro, garantindo um eficiente controle fitossanitatio.

7.11 Quanto ao paisagismo, temos que as cercas vivas deverao ser previamente aprovadas pelo
Departamento de Obras da Associaciao, devendo aplicar as restri¢oes estipuladas nos itens
14.2.(vi) e 14.2.(xvi)' das Restrigdes Urbanisticas elencadas no Memorial do Loteamento lancado
na matricula n° 14.516 do Registro de Iméveis de Porto Feliz, sempre de arbustos de portes

meédios nao invasores, com as seguintes opgoes, cujo rol é meramente exemplicativo: a) jasmim

Y Além de observar s exigéncias da legislacdo municipal pertinente, deverio ainda ser obedecidas as seguintes
restrigoes urbanisticas;
(vi) os muros de divisa em alvenaria, madeira ou qualguer material definitivo ndo serdo permitidos, apenas serdo

permitidos alambrados ou cercas vivas a partir do recuo frontal com altura mdxima de 2,00ms (dois metros),
sendo que as espécies vegetais deverdo ser previamente aprovadas pela Associagdo de Moradores;

(5cvi) todos os lotes dardo em serviddo de passagem a faixa de 7m (sete metros) de recuo frontal e de 3 metros) de
recuo nas confrontagies com os demais lotes, a contar da lestada, para passagem de toda infra-estrutura e rede de
dgna, esgotamento sanitdrio, escoamento de dgua pluvial, telefonia, elétrica etc... sempre devendo ser observado o
guanto disciplinado pelo Cédigo de Aguas ( decerto n° 24.643, de 10 de julbo de 1934) no que tange a

escoamento de dguas;
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amatelo; b) azalea ; c) plumbago; d) espirradeira; e) alamanda; f) tumbergea erecta;

h) abelia; i) heliconeas; j) alpinias.

7.11.1. O plantio, a iluminag¢io e a manutengio sio de responsabilidade da Associagao, sendo
que nos passeios as espécies permitidas sao:

a)grama batatais (paspalum notatum);

b)hetbicea popularmente conhecida como lambari (tradescarina zebrina);

) amendoim forrageiro (arachis pintol).

7.11.2. No caso de retirada, danos ou troca de plantas, o autor da infracdo sera notificado e
arcara com os custos otiundos da pratica indevida sobre tudo que infringir as normas constantes
neste documento.

7.11.3. E obtigatéria a instalacio de alambrado de tela de arame com 1,20m (um metro e vinte
centimetros) de altura, dentro das cercas vivas que delimitam os lotes para evitar passagem de
animais domésticos de um lado para o outro, conforme item 7.10 da presente Norma.

7.11.4. Nos recuos de servidio laterais, de fundo (3m) e frontal (7m), ndo poderio ser plantados
arvores de médio ou grande porte, somente de pequeno porte, atbustos ou plantas ornamentais.
7.11.5. Nos recuos de servidiao, nido poderio ser colocados equipamentos de espécie alguma,
exceto caixas de passagens de qualquer natureza publica.

7.116.E proibida a derrubada, remogao ou danificagio das arvores existentes no passeio, salvo
com expressa autorizagao, por escrito, da APCFBV e com consentimento expresso das
autoridades publicas competentes.

7.12. Quanto aos acessos as unidades edificados do Complexo Fazenda Boa Vista as regras
aplicaveis sao as que seguem:

a) As unidades edificadas do Complexo Fazenda Boa Vista deverao ter acesso pavimentado de
veiculos e pedestres.

b) O acesso as residéncias no trecho pertencente ao passeio devera ser representado no projeto
de construcio a ser aprovado pela APCFBV.

c) Deverio constar no projeto o levantamento planialtimétrico cadastral do trecho em
intervencao, incluindo infraestrutura, paisagismo, dimensoes e acabamentos.

d) Os acessos deverio ser implantados respeitando o petfil topografico existente da area
comum.

e)O revestimento dos acessos devera ser em folhetas de paralelepipedo.

f)Nos acessos de veiculos é obrigatoria a implantagao da embocadura (e).

g) E permitida a implantagio de até 04 acessos por unidade, incluindo veiculos e pedestres,

respeitando-se a somatétia da largura (1), embocadura (e) e distancia de concordancia (c);
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h)Individualmente, nenhum acesso podera ter dimensdes superiores a:
I)Largura de 10,50m;
II)Embocadura de 17,50m;

IIT) Distancia de concordancia entre a embocadura e a largura do acesso de 3,50m.
1)Para unidades com area inferior a 10.000 m® serdo permitidas:

I)Largura maxima de 10,50m para a somat6ria dos acessos;

II)Embocadura maxima de 17,50m para a somatoria dos acessos.

j)Para unidades com area igual ou supetior a 10.000 m? serdo permitidas:

I)Largura maxima de 21,00m para a somatdria dos acessos;

IT)Embocadura maxima de 35,00m para a somatoria dos acessos.

Figura 1 — Modelo orientativo

7.13 O associado devera apresentar o projeto paisagistico, conforme estipulado no item 7.10, o
qual devera ser acompanhando de termo de responsabilidade a ser assinado juntamente com o
profissional que eventualmente seja contratado para a execuc¢io do mesmo. Destaca-se que
eventuais danos causados a lotes vizinho, ao viatio ou as areas comuns da Fazenda Boa Vista
em razio de invasio de raizes, pragas e/ou quedas de arvores de grande porte, com ou sem
manutencio, sio de exclusiva responsabilidade do associado proprietitio e do responsavel
técnico por ele indicado.

7.14 O horirio de trabalho em obras nas dependéncias do Complexo é das 7:00 horas as 18:00
horas de segunda a sexta-feira, sendo proibidas aos siabados, domingos, feriados, e feriados
prolongados. Cabendo a analise exce¢Oes a2 Administragio, em carater eventual.

715 E proibida a realizagio de obras ou reformas nos lotes no periodo de festas de final de
ano, assim compreendido entre os dias 20 de Dezembro a 04 de janeiro.

7.16 Aos sabados somente serdo permitidos os trabalhos nao ruidosos, a fim de presetvar a

tranquilidade dos demais associados. Ficam expressamente proibidos, entre outros, os seguintes
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trabalhos ruidosos, aos sabados, em qualquerhorario:

a) uso da serra circular para corte de madeira, paredes, ceramicas, pedras, ou similares; ~ =
b) uso de betoneira;

c) uso de caminhoes basculantes;

d) servigos de carpintaria;

e) servicos de quebra de paredes, pisos, etc.

7.17 Fica proibida também a entrega de materiais de construgao ou quaisquer movimentacoes
relacionadas as obras de caminhdes, maquinas e equipamentos pelo empreendimento aos
sabados, domingos, feriados, e feriados prolongados.

7.18 No periodo entre dezembro a fevereiro, e no meés de julho, os horatios de inicio dos
trabalhos na segunda-feira sera as 12h, e na sexta-feira, o horario dos trabalhos sera das 8h até
12h, nao sendo permitido trabalhar aos sabados.

7.19 Aplica-se, para dias uteis interpostos em finais de semana e feriados prolongados, como
exemplificativamente, mas nio restritivamente, o Carnaval ou Pascoa, as mesmas regras
aplicaveis aos Sabados. Nestas épocas, 2 Administragdo é responsavel por divulgar calendario
especifico.

7.20 Excepcionalmente, a critério exclusivo da Administracdo e através de autorizagao escrita
expressa, poderd ser permitido o trabalho além das 18h, ou em turno noturno, quando, por
razoes técnicas, nao seja recomendado a interrupgao. Nenhuma outra exce¢ao sera considerada.
721 O proprietitio e o construtor deverio fornecer a Administracio, a relagio dos
funcionarios, contendo: nome, funcio, local e data de nascimento, filiagio, numero do
documento de identidade e endereco dos empregados que trabalhatem no canteiro de obras ou
manutencao, conforme descrito no item sobre Entrada e Saida do Complexo.

7.22 Somente seri permitido o acesso ao canteiro de obras de funcionarios previamente
identificados.

7.23 Por motivos de seguranca, podera ser solicitada pela portatia a inspecio imediata de
pacotes, marmitas ou roupas, etc....

7.24 Os meios de transporte de materiais de qualquer natureza podem e deverio ser
inspecionados a0 passarem pela portaria do Complexo, devendo sempre portar as Notas Fiscais
dos matetiais transportados. A circulagio dos mesmos pelas areas do Complexo nio deverd
gerar qualquer residuo ou rastro, devendo estes apresentar-se limpos, especialmente quanto aos
pneus.

7.25 A permanéncia dos empregados do construtor somente sera admitida no canteiro de

~

obras, ou nas areas designadas pela Associagao.
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7.26 Nio sera permitida a permanéncia do pessoal no canteiro de obras fora do expe
trabalho. O construtor devera credenciar seus empregados perante a seguranca do Compléxo,
conforme descrito no item 1 “Entrada e Saida do Complexo”

7.27 Nio sera permitido aos empregados do construtor o uso dos testaurantes, vestiarios e
sanitarios da Associacio, bem como o uso ou a permanéncia nas ireas internas ou externas de
suas areas sociais ou de lazer.

7.28 E proibido o preparo de refeigbes no canteiro de obras, bem como acender fogo ou
fogueiras. Os restos das refeicoes servidas no canteiro de obras deverio ser colocados em
recipientes de metal e removidos diariamente. O construtor devera dispor os restos de refeicdes
em lixeiras proprias, nos dias e horarios de coleta dos residuos, especificados no item “Lixo”
deste Manual.

7.29 O construtor devera zelar pela disciplina de seus empregados, evitando brincadeiras, jogos,
correrias e algazarras no canteiro de obras e cuidar para que todo o seu pessoal apresente-se
adequadamente trajado e equipado quando no local de trabalho e em transito nas areas do
Complexo. Nio seta permitida qualquer atitude nio condizente com uma aptresentagio correta,
decente e com legislacao.

7.30 O construtor devera proibir a todos os seus empregados, e de empreiteiros, o porte ou a
guarda de armas de qualquer tipo no canteiro de obras e nas areas do Complexo.

O construtor devera, expressamente, proibir a todos os seus empregados a ingestao ou posse
de bebidas alcodlicas ou toéxicos de qualquer natureza, na area do Complexo e, mais
especificamente, no canteiro de obras.

7.31 O construtor devera informar imediatamente a seguranca do Complexo, quando da
ocorréncia de brigas, desavencas ou dispensas por justa causa, atualizando o cadastro de
funcionarios;

7.32 Os veiculos a servico do construtor deverao ter uma identificagio da firma a que
pertencem, de modo a serem identificados prontamente.

7.33 O construtor devera entregar documento de autorizacio na portaria do Complexo para a
retirada de materiais de construcdo, maquinas e equipamentos, ferramentas esucatas.

7.34 O construtor é expressamente obrigado a manter no canteiro de obras os equipamentos
de prevengio e combate a incéndio, adequados ao porte e fase daobra.

7.35 A Administracio da Associacio podera, a seu critério exclusivo, impedir a entrada de

qualquer empregado do construtor na area do Complexo e, mais especificamente, no canteiro

de obras. '
7.36 O Proprietario e/ou o construtor nio podeti (3o) fazer uso dos equipamentos, dos /(q
I/\
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empregados ou dos servicos da Associagao, sem a prévia e expressa tg;i)z aglda
Administracao, e sem pagar, antecipadamente, o custo estimado pela Administrz?(;n"'gfﬁhﬁtv >
respectivo servigo ou equipamento disponibilizado. O pagamento do prego final comprovado
sera complementado e quitado imediatamente ap0s a prestagao dos servigos.

7.37 E condigio essencial e determinante para o inicio da obra e prosseguimento dos trabalhos
de construgao de uma casa, que o Associado Titular nio tenha saldo devedot, de qualquer
espécie ou origem para com a Loteadora e a Associacio, inclusive e mais especificamente o
débito relativo ao pagamento dos encargos associativos. Nesse sentido, quando da aprovagio
de projeto construtivo ou modificativo, o Associado Titular devera apresentar juntamente com
os documentos necessatios a aprovagao técnica do projeto as Certidoes Negativas de Débitos
junto a Loteadora e a Associagao de Participantes do Complexo Fazenda Boa Vista.

7.38 O Proprietario se responsabilizara, a qualquer tempo e a qualquer titulo perante a
Associagio, por todos os atos e agoes do construtor e seus empregados na area do Complexo,
sem restricGes a natureza desses atos ou dessas agdes, e ficara obrigado a indenizar a Associagao
e/ou a qualquer dos associados pelos danos de qualquer natureza, decorrentes desses atos ou
acoes.

7.39 O Proprietario ficara obrigado a retirar ou cobrir, imediatamente, qualquer embargo ou
onus que, devido a qualquer ato ou omissao por parte do seu construtor, empreiteiro,
fornecedor ou empregado, seja requerido contra a Associagao, bem como a indeniza-la e
isenta-la da responsabilidade relativa a todo o prejuizo e despesas resultantes de tal embargo
ou 6nus, inclusive despesas processuais e honorarios deadvogados.

7.40 O Proptietario indenizara, defendera e isentara a Associacio e os seus associados,
empregados e agentes, de e contra toda e qualquer reivindicagio e exigéncia, seja de que natureza
for (inclusive, mas sem limitagio da generalidade do quanto retro mencionado, reclamagoes por
danos emergentes e danos nos bens da Associa¢io e dos associados), inclusive custos, despesas
processuais, honorarios de advogados e responsabilidades assumidos em relagio as referidas
reivindicagdes e exigéncias, decortentes de lesio ou morte de qualquer pessoa ou dano material
de qualquer natureza, em bem pertencente a quem quer que seja, causado no todo ou em patrte
pelos atos ou omissdes do Proprietario, construtor, empreiteiro, de qualquer fornecedor de
materiais, ou de qualquer outra pessoa, direta ou indiretamente empregada por eles, enquanto
relacionados com a execugio da obra, ou em qualquer atividade associada ou relacionada com

amesma.

7.41 O Proprietitio ficara obrigado a dar ciéncia deste instrumento ao construtor, empreiteiro”

e empregados envolvidos na sua obra.
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7.42 O Proprietatio, ao firmar o instrumento de aquisi¢ao de sua unidade auton S sgb-, &

rogara, de imediato, em todas as clausulas e condigoes constantes do presente instrumento, dele
declarando estar ciente e de acordo, como se o tivesse originatiamente subscrito.

7.43 Logo ao iniciar-se uma obra, deve-se priorizar a execugdo de corretas instalacdes sanitarias
para o pessoal da obra. Esta é uma garantia minima de higiene tanto para seus operarios quanto
para a comunidade vizinha. E, mais uma vez, impega que ocotra o escoamento de aguas setvidas
para a via publica.

7.44 Cabera ao proprietario a instalagao de banheiros quimicos dentro da area tapumada para
uso dos funcionarios da obra, os quais deverio ter a manuten¢ao impecavel e a substituicio

constantes evitando odores.

7.45 Informagdes aos empregados:

a) Cabera ao Associado orientar o construtor de sua obra e, consequentemente, seus
funcionarios, com respeito aos cuidados ambientais e aten¢do para com as normas do baitro.
Além da orientacao vetrbal, deixe um exemplar deste Manual na obra. Um trabalho bem
conduzido de educagio nesse sentido, que pode ser muito simples, revela aten¢io humanitaria
e ambiental, e s6 trara beneficios para o Complexo, para os funcionatios e para o proptietatio.
b) Ressaltamos ainda que a responsabilidade de evitar possiveis problemas ambientais,
operacionais e administrativos, e de corrigi-los cabe a todos, caso ocorram e tenham o infrator

identificado recairao sobre o associado responsavel.
8 ATIVIDADE DE CORRETAGEM E VENDA DE IMOVEIS

8.1 A atividade de corretagem sera restrita ao horario comercial, todos os dias da semana,
podendo ser exercida por cortetores credenciados junto ao CRECI, com a devida identificagao.

8.2 Os cotretores s6 poderio adentrar as dependéncias do Complexo acompanhados dos
proprietitios dos iméveis que pretendam apresentar para negociagio, ou mediante prévia e
expressa autoriza¢io destes, por escrito ou email, a ser entregue na administragio da Associagao,

para direcionamento a unidade ou casa a serem mostrados, devendo retirar- se tao logo se
encerre a visita.

8.3 E expressamente proibida a colocacio de faixas e placas de qualquer tamanho, cot ou
forma nos iméveis situados no complexo, seja de venda ou qualquer outro tipo de antncio,
excecio feita aos lotes destinados a hotéis e unidades nio residenciais que deverao obedecer 20 \

projetos e comunicagio visual aprovados pela Associacao.
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efetuadas, em especial para fim de atender ao disposto no Estatuto da Associa

atualizacao do cadastro.
9 MANIFESTACOES RUIDOSAS

9.1. E vedada toda e qualquer manifestacio ruidosa que ultrapasse os limites e critérios
estabelecidos pela Administragio, conforme segue:

a) das 10h as 22hs — sem limites

b) das 22h01min as 23hs — 60 decibéis

c) das 23h01min as 10hs — 45 decibéis

9.1 -A. Quando for alegado por algum associado excesso de manifestacio ruidosa, a Central de
Seguranca efetuara verificagio na parte externa da residéncia do associado reclamante e do local
do evento, respectivamente, com equipamento aferido pelo INMETRO, na forma da NBR
1051 ou aquela que a possa sucedet.

9.1 — B. As afericoes serdo efetuadas mediante queixa apresentada pelo reclamante 2 Central de
Seguranca.

9.1 — C. O desrespeito as Normas do silencio acarretara ao Associado multa por infracio
gravissima.

9.1 — D. Caso o associado, empregado ou organizador do evento atenda a solicitagao para
diminuicio da emissao de ruidos ou som, dentro do prazo de 15 (quinze) minutos, nao sera
imputada multa. No entanto, sera formalizado pela Central de Seguranga, registro de ocorréncia
interno.

9.1 — E. Caso nio seja atendida a reclamacio apresentada por intermédio da Central de
Seguranga, dentro do prazo estipulado no item 9.1-D, incidird automaticamente a penalidade
pecuniaria prevista no item 9.1-H, e a emissio do som sera aferido a cada 60 (sessenta) minutos
de permanéncia em desacordo com os limites estabelecidos.

9.1 - F. As medi¢oes de decibéis serao aferidas pela equipe de seguranca de hora em hora, ou
seja, no decorrer da realizagdo do evento, a partir da reclamagio.

9.1. — G. Apds as 22h01min, havendo reclamagio da manifestagio ruidosa, havera um periodo
de tolerancia de 15 (quinze) minutos para a adequacio da intensidade sonora. Passados os 15
(quinze) minutos de tolerancia, caso o som permaneca em desacordo, sera aplicada a multa
prevista nesta norma.

\
9.1. — H. A cada hora de ruidos em excesso serd imputada multa correspondente ao valor de R |

¢

n
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40.000,00 (quarenta mil reais), até que o evento causador da manifestacao ruid
enquadre aos decibéis estabelecidos nesta Norma;
9.2 Entende-se por normalidade ruidosa, a titulo exemplificativo, mas nio restritivo, volumes
de aparelhos eletronicos e sonoros moderados, caixas acusticas cuja poténcia nao se propague
pela vizinhanga ou festas e recepgdes restritas as dependéncias internas da casa zelando-se pela
maxima vedagao do som emitido.

9.3 Cabe a2 Administra¢io atbitrar sobre o incomodo ou niao da manifestacio;

DA RESTRICAO DE LOCACAO/CESSAO DOS AMENITIES PARA EVENTOS
PARTICULARES

9.4. Resta estabelecido que nao sera permitida a locacio e/ou cessio das amenities para a
realizacao de evento particulares, podendo ser realizado nestes espagos comuns apenas os
eventos promovidos pela Associagio e/ou Incorporadora, bem como os torneios promovidos

pela préprio Clube de Golfe.
10. DEMAIS RESTRI(;OES DE USOE OCUPA(;AO DO COMPLEXO

101 E proibida a realizaciao de aterros ou desterros, a extracio de areia, terra ou qualquer outro
material, sem a prévia autotizagao, por esctito, da Associacio, posto que a recomendagio de
locacio de construcio devera observar a cota média de altura do terreno;

10.2 Os proprietarios, adquirentes, promissarios compradotes e/ou ocupantes a qualquer titulo
dos lotes sdo obrigados a executar a limpeza periddica do terreno, corte da grama, e a adotar
todas as providéncias cabiveis para evitar a erosio. Em caso de sua omissdo, a Associagio
podera executar tais servigos, as exclusivas expensas do adquirente omisso, do qual sera cobrada
ainda uma multa no valor equivalente a uma cota associativa vigente a época;

10.3 E responsabilidade dos proprietirios, adquirentes, promissitios compradores e/ou
ocupantes a qualquer titulo dos lotes manter os lotes em perfeito estado de limpeza e
conservagio, inclusive os jardins, os quais nao poderio apresentar mato alto, entulhos, lixo e
aguas estagnadas;

10.4 Também ¢é de responsabilidade dos proprietarios, adquirentes, promissarios compradores
e/ou ocupantes a qualquer titulo dos lotes conservar as calgadas e rampas em frente a0s seus
lotes, mantendo-as sempre limpas e em petfeito estado de conservagao; \

\
10.5 E proibida a instalacio de rede de radio de transmissio amadora;
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10.6 Os lotes deverio permanecer limpos, ajardinados ou gramados nas suas are (M
modo a constituirem um conjunto harmoénico com o Loteamento;

10.7 Somente sera permitida a colocagao de um tipo ornamental de poste e caixa de correio no
modelo previamente aprovado pela Associacio de Moradores, conforme a Etapa ou
Loteamento.

10.8 Caso inexista uma rede de captacao de aguas pluviais no Loteamento, os niveis e caimentos
dos lotes deverdo ser projetados de maneira a nao concentrar as captagdes de aguas em um
unico ponto. A retencao e infiltracao de aguas pluviais deverio ser executadas uniformemente
no terreno em quantos pontos forem necessarios, a fim de atender a absorgio propria do terreno
por completo, sem ocasionar a formagio de enxurradas.

10.9 Eventos particulares com mais de (dez) convidados, além do aviso prévio do nome dos
convidados a Associacio, na forma determinada na clausula 1.6 da presente norma, deverio ser
informados pelo proprietario a Associagao para avaliagido da necessidade de indicacio de postos
especificos de seguranca, indicagio de acesso e area de estacionamento, os quais serio
providenciados pela Administracio e custeados pelo Associado.

10.10 O Complexo Fazenda Boa Vista visa promover um convivio harmonioso, sendo este o
objetivo maximo de todos seus integrantes, dos quais se aguarda conduta de civilidade e
respeito. Episodios de embriaguez, atentado violento ao pudot, ou qualquer desvio de conduta
familiar e respeitosa, deverao ser coibidos de forma enfitica, cabendo a todos tal zelo e

aplicagao.

11 CONDICOES DE RELACIONAMENTO NO COMPLEXO

11.1 Tendo em vista as diversas amenidades que serdo geridas pela Associagio e os diversos
tipos de associados que comporio o quadro associativo, deverio ser firmados termos de acordo,
pela Associacio de Participantes do Complexo Fazenda Boa Vista, no sentido de que sejam

viabilizados os programas especiais e servigos opcionais previstos em seu Estatuto Social.

12 NORMAS DE UTILIZACAO DAS AREAS SOCIAIS, ESPORTIVAS E DE
LAZER

12.1 Deverio ser estabelecidas normas especificas para as areas sociais, esportivas e de lazer do

Complexo, preferencialmente quando sua infraestrutura for disponibilizada aos usuarios. Na

medida em que as diferentes etapas forem levadas a efeito no complexo, os respectivos \
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Regimento Interno do Complexo Fazenda Boa Vista.
13 FOGOS DE ARTIFICIO

13.1 E liberada a queima de fogos de artificios, desde que a Associacio seja previamente avisada
do evento com antecedéncia minima de 48hs, obedecidas as estipulagdes abaixo:
I — As comemoracdes e eventos com queima de fogos de artificio e pirotecnia sio restritos ao
horario compreendido entre 10h e 22hs, com excegio da Festa de Reveillon.
IT — O Associado devera providenciar todo esquema de seguranca estabelecido pela Resolugio
SSP n° 154 de 19 de setembro de 2011, a qual trata, entre outros temas a queima e uso de fogos
de artificio, bem como respeitar toda a legislagao vigente e as disposi¢des que seguem:

a) Contratar, para o fornecimento e detonagao dos fogos, apenas empresa que possuam
licenciamento para exercicio das atividades;

b) Exigir que a empresa contratada envie o Blaster Pirotécnico, responsavel pelo evento, com
a devida habilitagao expedida pela Divisao de Produtos Controlados (DPC - DIRD);

c) Providenciar a contratacio dos servigos necessarios de bombeiro para extingao de incéndio,
o qual podera ser prestado pela Associagao, de acordo com os valores constantes da tabela de
servicos ao associado existente junto ao “Atendimento”.

d) Apresentar para Associagio a Licenca para Espeticulo de Pirotecnia, obtida junto a
autoridade policial, nos termos do art. 40 da Resolugio SSP n° 154 de 19 de setembro de 2011,
no caso de necessidade devido ao enquadramento da classificagao dos fogos a serem queimados,
ou a documentacio que venha a ser exigida pela legislagio aplicavel
e) Nao sera admitido o armazenamento de fogos de artificio no intetior do loteamento, seja
antes ou depois de sua detonagio.

f) A utilizaciao de quaisquer artefatos explosivos para vandalismos e aborrecimento de vizinhos
sera enquadrada como infragdo gravissima e o associado responsavel serd penalizado como a

cobranca de uma taxa associativa.
14. DA LOCACAO, COMODATO E CESSAO DE DIREITOS E USO DE FRUICAO

14.1. Nao serao permitidas as locages, comodatos e cessio de uso contratadas pot prazo
inferior a 90 (noventa) dias, abrangendo, inclusive, as contratacdes on line, por meio de

aplicativos e/ou sites.
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14.2. O Proprietario ou titular de direitos reais ou pessoais de uso e frui¢io de

Titular, na qualidade de locador, comodante ou cedente de direitos reais ou pessoais de uso e
fruicao (a seguir denominado apenas cedente), com antecedéncia minima de 07 dias em relacio
a data prevista para o acesso do locatirio, comodatatio ou cessionario/titular de direitos reais
ou pessoais de uso e fruicio (a seguit denominado apenas cessionatio), devera fornecer a
administragio da ASSOCIACAO DOS PARTICIPANTES DO COMPLEXO FAZENDA
BOA VISTA - APCFBV (a seguir designada apenas APCFBV) os seguintes documentos e
informagoes:

a. Nome e qualificagdo do locatario, comodatario ou cessionario, que ocupara o imével, seu
conjuge e dependentes, além da qualificacao de todos os empregados domésticos, mensalistas
ou diatistas, residentes ou nao;

b. Indicacio dos veiculos que serio utilizados pelo do locatario, comodatario ou cessionario e
pelos seus dependentes, com a obrigagio destes de informar sobre a substituicio de seus
veiculos, se e quando ocorrer;

c. Declaragao sobre a modalidade e prazo para a utilizagao do seu imoével, quer seja locagio,
comodato ou cessao de direitos reais ou pessoais de uso e fruigao, e da qual conste: (I) que foi
dado ao locatario, comodatirio ou cessionario, seu conjuge, dependentes e empregados,
conhecimento do inteiro teor das Normas de Convivéncia e demais regulamentos inerentes ao
Complexo Fazenda Boa Vista, obrigando-os pelo seu fiel camprimento; (II) que o Proprietario
ou titular de direitos reais ou pessoais de uso e fruicao do imével, na qualidade de locador,
comodante ou cedentes, reconhece a sua solidariedade com o locatitio, comodatatio ou
cessionatio perante a APCFBYV, pelo pagamento das contribui¢des e demais encargos, multas e
outras responsabilidades decotrentes do Estatuto Social e das Normas de Convivéncia, por
a¢des ou descumprimento pelo locatario, comodatario ou cessionario, seu conjuge, dependentes
e empregados; (III) que o locatitio, comodatario ou cessionario declare conhecer e que €
proibida a locagio, comodato ou cessio para a celebragio de festas ou de atos comemorativos,
como decorre das Normas de Convivéncia.

14.3. O locadot, comodante ou cedente devera solicitar 2 APCFBV autorizagiao prévia e
expressa para que o locatario, comodatario ou cessionario, seu conjuge e dependentes possam
usufruir das dreas disponibilizadas pela APCFBV aos Associados e Moradotes, e demais
amenities, declinando por si, conjuge e dependentes de sua utilizacio durante o prazo da
locagdo, comodato ou cessdo de uso, sem contudo eximir-se da responsabilidade do respectivo

pagamento devido a APCFBV.
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14.4. Nao serao reconhecidas as locagoes, comodatos ou cessoes de uso e fruicio

previamente informadas a APCFBV, conforme previsto no item “14.3” acima, hipétese em que
sera vedado o acesso do locatario, comodatario ou cessionario ao Complexo Fazenda Boa Vista
até que o locador, comodante ou cedente dé cumprimento as suas obrigacdes, elencadas no ja
referido item “14.2” acima.

14.5. Pelo descumprimento das normas ora editadas ou procedimentos e condutas em
detrimento do interesse coletivo em que se funda o presente regulamento, independentemente
da cominagio prevista no item “14.4” anterior, incidira o infrator no pagamento da multa

equivalente a 5 (cinco) vezes o valor de sua taxa associativa.
15. UTILIZAGCAO DOS AMENITIES

15.1. Resta estabelecido que apenas os Associados e/ou seus dependentes adimplentes poderio
efetuar agendamento de atividades esportivas ou areas de lazer e utilizar o servico de “cash free”
oferecido pela Associagio, bem como utilizar o campo de golfe e/ou as dependéncias do Clube

de Golfe e as demais amenities do Complexo.
16. DO CADASTRO E ALICIAMENTO DE EMPREGADOS

16.1 Cumpre a Associagio, segundo a competéncia de seus 6rgiaos de administracao e de
deliberacao, determinar os procedimentos dos servicos de portaria e vigilancia atinentes as
condi¢oes de acesso e seguranca, promovendo sempre a atualizagao daqueles procedimentos
adequando-os as reais condi¢des de funcionamento que se exigirem.

16.2 Segundo as normas de acesso e seguran¢a do Complexo Fazenda Boa Vista, é obrigacao
dos Associados (proprietarios) e dos Moradores cadastrar seus empregados, internos e externos,
junto 2 APCFBV.

16.3. Sera concedido um cartio de acesso, e, para tanto, a APCFBV estipulard um valor para
suprir os tramites de cadastro, de modo que os empregados, assim autorizados, passem a ter
acesso as residéncias onde prestam seus servicos, acesso esse que se faz pela Portaria 02 ou 03.
16.3.1. Os cartdes ou quaisquer outros dispositivos de acesso ao Complexo Fazenda Boa Vista
cedidos pela APCFBV a0 empregado sio exclusivamente de uso pessoal e intransferivel,
devendo ser cancelado na medida em que o empregado se desligar, por qualquer motivo, do

emprego para o qual o cartio tiver sido emitido.
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16.4. Os empregados terdo as respectivas entradas € safdas registradas pela a

desacompanhados do empregador ou de quem lhe faca as vezes, a0 acesso de seu destino, e,

posteriormente, a saida do referido Complexo Fazenda Boa Vista.
DO CADASTRO DE EMPREGADOS

16.5 O Cadastro de Empregados ¢ instrumento habil e indispensavel a seguranca comunitaria
do Complexo Fazenda Boa Vista, mantido pela APCFBV, de modo que sejam cumpridas as
normas do presente regulamento aditivo Normas e Convivéncia do referido Complexo Fazenda
Boa Vista.

16.6. Os Empregados, assim considerados os prestadores de servicos domésticos nas residéncias
localizadas no Complexo Fazenda Boa Vista, sejam eles mensalistas ou diaristas, deverao ser
inscritos no Cadastro de Empregados, por obrigatéria iniciativa do respectivo empregador,
Associado ou Morador.

16.7. Nenhum Empregado podera ingressar ao local de trabalho se nio estiver previamente
cadastrado no Cadastro de Empregados por solicitagio expressa do respectivo Associado ou
Morador, este na qualidade de empregador, mediante o preenchimento, pelo empregador, de
formulario especifico, fornecido pela administracio da APCFBV.

16.8. Os filhos dos Empregados residentes, maiores de 12 (doze) anos, deverao ser cadastrados
mediante a apresentagio do formulario especifico.

16.9. O desligamento de Emptegado, independentemente da motivacio, devera ser comunicado
pelo empregador, Associado ou Moradot, a administragio da APCFBV, no prazo de até 24
(vinte e quatro) horas contados da data do desligamento, mediante o preenchimento, pelo
empregador, do formulario especifico fornecido pela APCFBV.

16.10. O Associado ou Moradot que contratar Empregado ja desligado do vinculo empregaticio,
independentemente de assinatura da carteira de trabalho, de outro Associado ou Morador, para
prestacio de seus servicos no mesmo Complexo Fazenda Boa Vista, devera, obrigatoriamente,
solicitar novo cadastramento do Empregado, mediante o formulario especifico fornecido pela
APCFBYV, dele constando, a ciéncia expressa do ex-empregador, de modo a se evitar eventuais
constrangimentos entre o empregador solicitante e o ex-empregador e manter o harmonioso
convivio social.

16.11. Na hipétese de o empregador nio apresentar a anuéncia do ex-empregador no prazo de

até 05 (cinco) dias contados da solicitagio de cadastramento do Empregado, tal fato n3 6
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prejudicara o cadastramento e exercicio do trabalho por parte do Empregado, ne
APCFBV qualquer responsabilidade, posto se tratar de relagio estritamente pesSt
empregadores.

16.12. Outrossim, considerando a livre disposi¢ao dos referidos empregadores, na qualidade de
Associados ou Moradores, de se submeterem ao regime associativo, aceitando e cumprindo
normas atinentes ao convivio social, o empregador que nio obtivet a anueéncia do ex-
empregador incidira em falta e nas respectivas cominagdes, consubstanciadas em multa
equivalente a 2 (duas) vezes o valor de sua taxa associativa, multa essa nunca inferior a
R$5.000,00 (cinco mil reais), aplicada pela Administracdo. segundo os procedimentos
estatutarios pertinentes, sem prejuizo das demais contribui¢des ordinarias e/ou extraordinarias
devidas. Nio sera aplicada a multa aqui estabelecida se o empregador expressamente justificar
as razoes de niao obtencio da anuéncia do ex-empregador.

16.12.1. Na hipétese de apresentacio de justificativa, a Associagdo, por meio de seu juridico
interno, ouvira o ex empregador para avaliar se a situagdo pode ser enquadrada na hipotese de
aliciamento de empregados, a qual nio isentard o associado, atual empregador da multa
estipulada.

16.13. Para o cadastramento e recadastramento do Empregado, além da apresentacao do
formulario especifico, preenchido e assinado pelo Empregador, o mesmo devera apresentar os
seguintes documentos: a) cédula de identidade; b) comprovante de inscricaio no CPF/MF; c)
carteira de habilitacao; d) 2 fotos 3x4 recentes.

16.13.1. Para os cadastramentos e recadastramentos acima referidos poderio ser solicitadas
informacdes e documentos adicionais, necessarios as verificacoes a que se propoe.

16.14. As informacdes e observagdes contidas nos formularios referidos nos itens precedentes
serio havidas e mantidas em cariter confidencial, nio sendo disponibilizadas a terceiros,
inclusive associados.

16.15. A aprovacio do presente regulamento, que passa a integrar as Normas de Convivéncia
do Complexo Fazenda Boa Vista determinara a inclusio das mesmas as Convengoes
Condominiais e Regimentos Internos dos condominios edilicios que integram referido

Complexo Fazenda Boa Vista.
17 PENALIDADES

17.1 As penalidades abaixo seguem os preceitos apresentados no Intréito, cabendo 2a

Administragio a determinagio de valotes e forma de pagamento que ficardo disponiveis pa a |
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consulta pelos Associados na sede da Administragao.

pela Administracdo e, por via de regra, pelos 6rgios previstos em seu Estatuto Social.

17.2. Os casos de maior gravidade ou os considerados de potencial conduta antissocial deverido
ser submetidos a Diretoria e eventualmente, se assim determinado pela Diretoria, 2 Assembleia
Geral dos Associados.

17.2.1.  As multas assim determinadas, ndo isentardao os responsiveis da infracdo das
responsabilidades civis e criminais previstas em lei.

17.2.2. Quando a infracao se referir as normas de construgio previstas em Lei ou na Convengio
de Associado, Memorial Descritivo e outros regulamentos vigentes, o Associado faltoso devera
desfazer a obra ou abster-se da pratica do ato contrario a Lei ou a outros documentos citados.
No caso do Associado faltoso nio tomar iniciativa, cabera a Administragio com autorizaciao
judicial, mandar desmanchar qualquer obra irregular a custa do transgressor se este niao a
desfizer no prazo que lhe for estipulado.

17.2.3. Todas as multas assim estipuladas reverterao a favor da Associacio.

18. GRADUACAO DAS MULTAS E CRITERIOS PARA CORRECAO DAS DiVIDAS

18.1 A aplicagdo de penalidade de multa obedecera percentuais progtessivos incidentes sobre o
valor de uma contribuicao associativa mensal vigente e vinculada a unidade do associado cuja
penalidade foi imputada.

I- Infraciao Leve — Adverténcia escrita

Situagio caracterizada por nio reincidéncia e auséncia de dano ou ameaga a pessoas e/ou 20
patrimonio alheio ou comum.

II- Infragao Média — multa pecuniaria de %2 contribuigdo associativa mensal da faixa 1.
Situacio de reincidéncia de infracio leve (no prazo de um ano) e auséncia de dano ou ameaga a
pessoas e/ou ao patrimé6nio alheio ou comum.

ITI- Infragdo Grave — multa pecuniaria de uma contribuicio associativa mensal da faixa 1.
Situagdo que pode caractetizar risco ou ameaga a pessoas €/ou a0 patriménio alheio ou comum.
IV- Infracao Gravissima —multa pecuniaria, respeitando o minimo de 02 (duas) e nos casos
expressamente autorizados, o limite maximo de até a 10 (dez) vezes da contribui¢ao associativa

mensal vigente da faixa 1;
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Conselho Fiscal, conforme competéncia estatutiria, os quais deliberardo sobre a gravidade e
penalidade a ser imposta ao infrator, no limite de 10 (Dez) vezes o valor da contribuigao vigente
da faixa 1, acrescida de 100%, sem prejuizo da adogao de medidas judiciais (civeis ou ctiminais)
cabiveis.

VI — As infracoes serao cobradas em dobro nos casos de reincidéncia, obedecendo a graduacio
da tabela abaixo, sendo que na reincidéncia de infragoes de velocidade classificadas como leves
passardo ato continuo a ser consideradas como de natureza grave, e as demais infraces de
natureza leve, passario a ser consideradas de natureza média.

VII- A todas infracbes cometidas neste Manual sera imputada adverténcia e/ou multa, nos
termos e valores acima estipulados, e em observancia a tabela de graduacao de penalidade abaixo
determinada, com excegao as multas aplicadas que possuem penalidade propria especificada em

seus artigos.

DESCRIGAO DAS INFRAGOES

GRADUACAO DAS NFRACOES RELA A AQ TRANST
PENALIDADES | VEICULOS, PESSOAS E ANIMAIS

LEVE i. Ultrapassar limites de velocidade de 30 a 40 Km/h;

ii. Carros de golfe sem iluminacio e identificagio;

iii. Animal(is) de estimacdo, de porte pequeno, solto(s) nas areas
comuns e vias publicas (sem guia/condutor);

-

MEDIA Circular com veiculos motorizados em 4reas nio permitidas e/ou
fazendo uso de aparelho de celular;
Cavaleiros(s) conduzindo animal em local ndo permitido;

Veiculos com excesso de pessoas.

_E:. B

GRAVE Ultrapassar limites de velocidade de 41 a 59 Km/h;
Conducio de Veiculos por menores de idade ou sem habilitacdo;
Animal(is) de estimagio, de porte médio, solto(s) nas areas comuns e

vias publicas (sem guia/condutor);

_EE B e

GRAVISSIMA i. Ultrapassar limites de velocidade acima de 60 Km/h;
ii. Animal(is) de estimagdo, de porte grande, solto(s) nas dreas comuns e
vias publicas g_sem guia/condutor);

LEVE i. Caseiro(s) e/ou familiares em locais nio permitidos;

ii. Nio recolher dejetos de animais de estima¢io nas areas comuns

iii. Expor roupas, materiais, equipamentos em local visivel nas
residéncias e obras

iv. Inobservincia dos horirios permitidos para recebimento de
encomendas em obras e residéncias;

v. Descumprir qualquer obriga¢io prevista nas Normas e nio
especificada como infracio na Tabela de Infracoes

MEDIA

e

Causar danos aos jardins das dreas comuns e particulares;
il. Armazenar lixos e podas de jardins de forma incorreta ou exposigio
fora de horario de coleta ou em local indevido
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GRAVE i.  Causar danos a fauna e flora %

ii. Consumo de bebida alcodlica por menor de idade nas dreas coi@ﬁ
GRAVISSIMA i. Causar danos ao patrimoénio por atos de vandalismo;
il.

GRAVE i
comunicagio/justificativa;

ii. Voos sobre areas da Fazenda Boa Vista em altura infetior a 700 pés;

iii. Pousos e decolagens em desacordo com as rampas de aproximacio
dos Helipontos.

iv. Pouso ou decolagem no Heliponto, sem agendamento, exceto em
caso de emergéncia;

GRAVISSIMA i. Pousos ou decolagens fora do Heliponto, sem autotizagio da ANAC
e comunicac¢do a administracdo da FBV.
INFRACOES RELACIONADAS AOS.
LEVE i. Associado ou convidado do Associado recusando-se aos

procedimentos de seguranca

il. Associado realizar liberagdo de prestador de servigo pela Portaria
Social;

MEDIA i. Liberar acesso de convidados, visitantes, empregados e prestadores
de servigos sem o cumprimento do exposto nos itens do
regulamento;

ii. Deixar de comunicar desligamento de empregado e prestadores de
Servicos.

GRAVE i. Prestadores de Servigos, caseiros e empregados recusando-se aos
procedimentos de seguranca;

ii. Utllizagdo de cartdo de acesso de terceiros
N1 OES RELACIONADA
GRAVE i. Som alto quando em transito com veiculos;
ii. Inobservancia a qualquer regramento sobre a realizagdo de eventos
nas residéncias.
GRAVISSIMA i. Inobservancia a Lei do Siléncio, sem prejuizo da penalidade disposta
no item 9 das Normas de Convivéncia.

MEDIA i.  Obra sem fechamento por tapumes ou portdes ou com fechamentos

incompletos;
ii. Descanso de prestador fora dos limites da obra;
iii. Deixar de acondicionar residuos de obras em cagcambas, ou ndo
cobrir as cagambas com residuos de obras.

GRAVE i. Inobservincia dos horirios e/ou calendirio de permanéncia nas
obras;

ii. Sujeira nas vias em frente as obras e/ou sem atender ao
procedimento de prepara¢io com o paralelepipedo;
iii. Descartar residuo de obras nas areas comuns e publicas.
| INFRACOES RELACIONADAS AS LOCACOF

GRAVE i. Nio observar as regras de locagdo do Complexo (informativas e
documentais);

GRAVISSIMA i. Locar residéncia por periodo menor de 90 dias e/ou para festas e

eventos, sem prejuizo da penalidade prevista no item 15 das Normas
de Convivéncia.
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GRAVISSIMA i. Desttui¢do do paisagismo comum.

G INFRAG 2 "‘"‘ CI10 ! :
GRAVISSIMA i. Perfuragio de pogo
Associacao

VII - Sera adotado como critério de correcao das dividas/multas prevista nas Normas de

Convivéncia como sendo o da tabela do TJ/SP (multa de 2% + 1% de jutos ao més).
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